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Bau- und Umweltausschuss

Niederschrift liber die 61. 6ffentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses

am Montag, 23.02.2026 im Sitzungssaal des Rathauses Jettingen-Scheppach.

Beginn:  19:00 Uhr Ende: 20:45 Uhr

Abweichende Anwesenheit wih-
rend der Sitzung:

Anwesenheit:

1. Blrgermeister Bohm Christoph

2. Birgermeister Reichhardt Hans

Marktgemeinderatsmitglieder:

Botzen-

hart Rita

Heinle Paul

Kraus Markus

Lochle Holger (ab 19:09 Uhr)

Schmid Christoph

Soll Helmut

Singer Josef Vertr. fir MGR Kuhn Elmar
Stiefel Cornelia

Weng Christian (ab 19:20 Uhr)

Entschuldigt: MGR Kuhn Elmar, 3.

Abwesend ohne Entschuldigung:
Bgm Seibold Josef und MGR Strobl

Raimund

Protokollfiihrer: VA Pollmann Tim
Verwaltung: VA Ohnesorg Matthias
Presse: -

Anwesende Ortstermin: ./.




Offentlicher Teil

der 61. Bau- und Umweltausschusssitzung vom 23.02.2026

Der Vorsitzende begriiRt die anwesenden Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses.
Gegen die form- und fristgerechte Sitzungsladung wird kein Einwand erhoben. Die Beschlussfahigkeit
wird festgestellt.

TOP 1: Genehmigung der Niederschrift liber die Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom

26.01.2026

Gegen die Niederschrift werden keine Einwendungen erhoben und einstimmig genehmigt.

TOP 2: Bekanntgaben aus nichtoffentlicher Sitzung

Probenahme und Analytik fiir das Grundwassermonitoring in 2026 und 2027

Der Bau- und Umweltausschuss vergibt den Auftrag bzgl. der Probenahme fiir die Analytik der
Grundwassermonitoringmalinahmen 2026 und 2027 i. H. v. 29.744,05 € brutto an die Fa. GEO 4
GmbH.

TOP 3: Vollzug der Wassergesetze;
Hochwasserschutzprojekt Mindel, Burgau — Planfeststellungsverfahren mit
Umweltvertraglichkeitspriifung (Phase Il — Innerértliche MaBnahmen zur Abflusssicherung
sowie Hochwasserableitung und -riickleitung);
Information zur Planfeststellung

Vorinformation: Bekanntmachungstext u. Stellungnahme des Marktes v. 02.10.2024

Der Vorsitzende erliutert das Verfahren, stellt einen Ubersichtslageplan vor und verliest die Stellung-
nahme des Marktes Jettingen-Scheppach vom 02.10.2024:

,Der Markt Jettingen-Scheppach wies darauf hin, dass er bereits zur Planung des ersten Bauab-
schnitts (Rickhaltebecken sidlich von Burgau) eine Stellungnahme abgegeben hat und seine Unter-
stltzung fur das Hochwasserschutzprojekt weiterhin gilt. In Bezug auf den Erlenbach wurde nach
Prifung durch den amtlichen Sachverstiandigen im Rahmen des ersten Bauabschnitts festgestellt,
dass mit den geplanten MalRnahmen keine Verschlechterung im Zulaufbereich des Erlenbachs im
Marktgebiet eintritt. Der Markt Jettingen-Scheppach ging davon aus, dass dies auch fiir die weiteren
Planungen gilt.

Der Markt Jettingen Scheppach stellte in seiner Stellungnahme auRerdem fest, dass zur Uberleitung
des Hochwassers aus dem Hochwasserriickhaltebecken siidlich von Burgau ein Querungsbauwerk in
die Bahnstrecke eingebaut und anschliellend das libergeleitete Hochwasser kontrolliert abgeleitet
wird. Da unter anderem der Scheidgraben betroffen ist, fordert die Gemeinde sicherzustellen, dass



durch die MaRnahmen kein Riickstau und im Marktgebiet kein Schaden entsteht. AuBerdem wurde
auf den rechtswirksamen Flachennutzungsplan des Marktes und insbesondere auf die geplanten Ge-
werbeflachen nordlich der Autobahn hingewiesen.

Im Rahmen des Erorterungstermins ergdnzte der erste Blirgermeister, dass beim Hochwasser 2024
durch den Riickstau des Erlenbachs die Klaranlage des Marktes Jettingen-Scheppach kurz vor der Ha-
varie war. Der Erlenbach diirfe sich durch die geplanten Hochwasserschutzmafnahmen nicht so auf-
stauen, dass sich Probleme fiir die Klaranlage ergeben.

Das Wasserwirtschaftsamt Donauworth als Antragsteller sagte zu, die vorgebrachten Punkte vollin-
haltlich zu beriicksichtigen. Der Riickstau des Scheidgrabens geht nicht tGber die Autobahn hinaus.
Der Erlenbach wurde bereits im Planfeststellungsverfahren fiir den ersten Teil (Riickhaltebecken)
beurteilt. Dort wurde auch der Nachweis erbracht, inwiefern der Erlenbach betroffen ist. Durch die
neuen Planungen ergibt sich keine Anderung.

Der amtliche Sachverstandige bestatigt in dessen Gutachten, dass von Seiten des Bauherrn

die vorgebrachten Belange vollinhaltlich bericksichtigt werden. Er bestatigt aullerdem die Aussagen
zum Erlenbach.”

Beratung:

Seitens des zweiten Blirgermeisters wird angemerkt, dass die betroffenen Anwohner bei einem wei-
teren Hochwasser erneut betroffen waren, falls dieses vor der Fertigstellung der SchutzmaRnahmen
eintritt. Urspriinglich war vorgesehen die MalRnahme 2030 abzuschlieBen. Mittlerweile wird jedoch
von einer Fertigstellung im Zeitraum von 2032 bis 2034 ausgegangen.

Der Vorsitzende bestatigt, dass die Fertigstellung der Mallnahmen derzeit auf das Jahr 2034 datiert
wird.

Der Ausschuss nimmt den Tagesordnungspunk zur Kenntnis.

TOP 4: Aufstellung der Einbeziehungssatzung Nr. 62 ,,Flur Nr. 2 Gabelbach — Beim Bergweber”
(Entwurf) des Marktes Zusmarshausen, Landkreis Augsburg;
Stellungnahme des Marktes gem. § 4 Abs. 2 i. V. m. § 4a Abs. 3 und § 13 BauGB

(Bekanntgabe)

Vorinformation: Auszug aus der Einbeziehungssatzung (S. 3 und 4) v. 22.11.2024

Der Vorsitzende stellt das Verfahren vor. Geplant ist, im Rahmen einer Einbeziehungssatzung die Er-
richtung eines weiteren Wohngeb&udes nordlich der angrenzenden Godelstralle (KreisstralRe A 4) zu
ermoglichen.

Das Vorhaben die Belange des Marktes Jettingen-Scheppach nicht beriihrt, wird nicht ndher auf die
Einbeziehungssatzung eingegangen. Die Stellungnahme wurde bereits vorab von der Verwaltung er-
stellt und als Angelegenheit der laufenden Verwaltung behandelt. Der Vorsitzende erlautert, dass es
sich lediglich um eine Bekanntgabe handelt.

Beratung:



Seitens des Bau- und Umweltausschusses gibt es keine offenen Fragen oder Anmerkungen.

TOP 5: Baugesuche

a) Teilabbruch Stadel/Garage sowie Neubau Einfamilienhaus mit Doppelgarage,
HauptstraBe 315, Flur-Nr. 59 Gem. Ried

Vorinformation: Lageplan

Der Vorsitzende stellt das Vorhaben (iber den Teilabbruch eines Stadels sowie einer bestehenden
Garage und den Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage vor. Das Grundstiick liegt im Be-
reich gemischter Bauflachen It. Flachennutzungsplan.

Vorgesehen ist der Teilabbruch der bestehenden Gebaude sowie der Neubau eines Einfamilienhau-
ses in Massivbauweise mit Garage. Das Wohnhaus ist mit einem Satteldach mit 35° Dachneigung,
einem Kniestock von 27 cm sowie einer Dacheindeckung mit Taunuspfannen in Braun geplant. Der
Uberstand der Traufe betrdgt 50 cm, der Ortgang 30 cm. Die Garage erhilt ebenfalls ein Satteldach
mit 35° Dachneigung ohne Kniestock.

Das Einfamilienhaus weist eine Lange von 11,49 m und eine Breite von 8,74 m auf. Die geplante First-
hohe betragt 9,55 m, die Traufhéhe 6,49 m. Die Garage ist mit einer Lange von 7,74 m und einer

Breite von 6,49 m vorgesehen. Die GRZ betragt 0,44 und die Geschossflachenzahl 0,24.

Auf dem Baugrundstiick werden von 4 bendétigten Stellplatzen auch 4 nachgewiesen. Die Nachbarun-
terschriften liegen teilweise vor. Die ErschlieBung des Grundstiicks ist gesichert.

Beratung:

Zweiter Blrgermeister Reichhardt sprich sich positiv liber den Neubau des Einfamilienhauses aus. Er
sieht keine Probleme, die der Genehmigungsfahigkeit im Wege stehen kdnnte.

Ausschussmitglied Singer merkt an, dass bei einer moglichen zukiinftigen Grundstiicksteilung eine
Grunddienstbarkeit bezliglich der Grundstlickszufahrt eingetragen werden miisse.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss stimmt dem Vorhaben (iber den Teilabbruch eines Stadels bzw. einer
Garage und den Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage zu.

Abstimmungsergebnis: 11:0

b) Anbau an ein Einfamilienhaus, KrankenhausstraRe 33, Flur-Nr. 1493/1 Gem. Jettingen

Vorinformation: Lageplan

Der Vorsitzende stellt das Baugesuche zum Anbau an ein Einfamilienhaus vor.



Im Flachennutzungsplan ist das Grundstiick als Wohnbauflache verzeichnet. AuRerdem liegt es inner-
halb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,,Neufassung Baugebiet zwischen Krankenhausstrafe
und Allerheiligenweg (heute EnderlestralRe)”

Geplant ist ein Anbau an der Ostseite des bestehenden Wohnhauses zur Wohnraumerweiterung.
Der Anbau soll in Massivbauweise mit Flachdach ausgefiihrt werden. Das Dach des eingeschossigen
Anbaus soll zukiinftig als Dachterrasse genutzt werden. Zusatzlich soll auf der Sldseite vor dem An-
bau eine Terrasse verwirklicht werden.

Der Anbau weist MaRe von 6,58 m x 5,25 m bei einer Hohe von 3,04 m und einer Nettogrundflache
von 28,23 m? auf. Die geplante Terrasse weist eine GréRe von 3,00 m x 6,58 m auf und besitzt eine

Nettogrundflache von 10,76 m2.

Die Grundflachenzahl des Anbaus liegt bei 0,05, die Geschossflachenzahl ist nicht berechnet.
Ein Stellplatznachweis ist hier nicht erforderlich.

Die Nachbarunterschriften liegen teilweise vor, die ErschlieSung ist vollstandig gesichert.
Beratung:

Seitens des Bau- und Umweltausschusses gibt es keine offenen Fragen oder Anmerkungen.
Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss stimmt dem Vorhaben lber den Anbau an ein Einfamilienhaus zu.

Abstimmungsergebnis: 11:0

c) Bau einer Garage als Einzelgebdude nordlich der bestehenden Bebauung, Claus-von-Stauffen-
berg-
StraRe 13, Flur-Nr. 1734/17 Gem. Jettingen (Antrag auf isolierte Befreiung)

Vorinformation: Lageplan

Der Vorsitzende stellt den Antrag auf isolierte Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans

vor. Das Grundstlick liegt im Flachennutzungsplan im Bereich von Wohnbauflachen und befindet sich
im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Scheppacher Wegécker — Anderung Bereich an der Staats-

stralRe”

Vorgesehen ist der Bau einer Garage an der nordlichen Grundstlicksgrenze. Der Vorsitzende gibt in-
formativ an, dass die Planunterlagen noch aus dem Jahr 2023 stammen. AulRerdem fligt er an, dass
die Plane der Garage nicht mit dem Antrag tbereinstimmen. Im Antragsformular wird von der Errich-
tung einer Garage als Einzelgebaude gesprochen, wobei in den Planen die bauliche Anlage als Car-
port betitelt wird. Aulerdem wird die Garage in den Planen als direkten Anbau an den Bestand dar-
gestellt. Der Vorsitzende stellt klar, dass es sich hierbei gemaR den Planen um den Bau einer Garage
handle.



Die geplante Garage weist eine Lange von 7,00 m entlang der Grundstiicksgrenze sowie eine Breite
von 3,52 m auf. Die Traufhdhe liegt bei 3,00 m, die Firsthhe bei 5,94 m bei einer Dachneigung von
40°.

Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,019, bezogen auf die neue Garage. Angaben zur Geschossfla-
chenzahl (GFZ) fehlen.

Flr das Vorhaben wurde eine isolierte Befreiung vom Bebauungsplan beantragt, da die zuldssige Ga-
ragentiefe von 6,50 m um 0,50 m Uberschritten werden soll.

Es wird angemerkt, dass der direkt betroffene Nachbar der Grenzbebauung nicht zustimmt und
schriftlich seine Zustimmung verweigert hat. Die Nachbarunterschriften liegen daher nicht vor.
Die ErschlieBung des Grundstiicks ist gesichert.

Beratung:

Seitens Ausschussmitglied Kraus kommt die Frage hervor, warum die geplante Garage eine solche
Hohe von ca. 6 m aufweisen soll. Bei einer Grenzbebauung seien seiner Sicht nach nur 3 Meter zulas-

sig.

Der Vorsitzende erlautert hierzu, dass It. Bebauungsplan eine Firsthohe von 6 Metern zuldssig sei. In
diesem Fall gehe es jedoch nur um die eingereichte Befreiung beziiglich der Garagentiefe.

Kraus merkt an, dass ohne Zustimmung des betroffenen Nachbarn eine Genehmigung nicht moglich
sei.

Der Vorsitzende erganzt, dass bei Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplans und bei einer
statisch unabhangigen Ausfiihrung vom Bestandsgebaude, das Vorhaben verfahrensfrei moglich
ware. Der Ausschuss schlieRt sich dieser Einschatzung an.

Gremiumsmitglied Stiefel merkt an, dass die damals vom Bau- und Umweltausschuss abgelehnte Va-
riante mit einem Pultdach als Dachform das nachbarschaftliche Interesse besser wahren wiirde und
das Problem mit dem Schattenwurf auf das Nachbargrundstiick [6sen wiirde.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss lehnt den Antrag auf isolierte Befreiung tiber den Bau einer Garage
als Einzelgebaude nordlich der bestehenden Bebauung ab.

Abstimmungsergebnis: 11:0

TOP 6: Bauvoranfrage

a) Neubau eines Einfamilienhauses, Josef-Biberacher-StraRRe 7, Flur-Nr. 1029/1 Gem. Scheppach

Vorinformation: Lageplan

Der Vorsitzende stellt das Baugesuch zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage vor.
Das Grundsttick befindet sich im Flachennutzungsplan im Bereich von Wohnbauflachen und befindet
sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Am Kapf“.



Geplant ist der Neubau eines zweigeschossigen Einfamilienhauses mit einer Dachneigung von 35°.
Die Garage ist als Doppelgarage mit Flachdach vorgesehen. Das Wohnhaus soll eine Grundflache von
ca. 10 m x 11 m aufweisen. Die geplante Firsthohe betrdgt 10,07 m, die Hohe der obersten Geschoss-
decke 5,92 m. Die Garage ist mit den Malten 9,00 m x 9,00 m vorgesehen.

Flr das Voranfrage wurden Befreiungen vom Bebauungsplan beantragt. Zum einen betrifft das die
Wandhohe gem. Nr. 16 des Bebauungsplans. Die HochstmaRe der Wandhohe betragen 3,70 m berg-
seitig und 5,80 m talseitig. Das Baugrundstiick weist lediglich eine geringe Neigung auf. Die Bauherrin
beabsichtigt die talseitige Wandhdhe auch auf der Bergseite auszunutzen. Zum anderen wurde eine
Befreiung gem. Nr. 15.2 des Bebauungsplans beantragt, da die Garage mit einem Flachdach ausge-
fihrt werden soll.

Beratung:

Zweiter Blrgermeister Reichhardt fragt nach den Maximalwerten der Wandhohe.

Der Vorsitzende erlautert, dass die Wandhohe bergseitig maximal 3,70 m und talseitig maximal 5,80
m betragen darf. Er erklart, dass die Bauherrin die talseitige Wandhohe von 5,80 m auch auf der

Bergseite nutzen mdchte, da das Grundstlick eine geringe Neigung besitzt.

Ausschussmitglied Kraus merkt an, dass er grundsatzlich kein Problem an der Genehmigungsfahigkeit
sehe, unter der Voraussetzung, dass das Haus nicht wesentlich héher wird als die Nachbargebaude.

Der Ausschuss sieht grundsatzlich mit den beantragten Befreiungen kein Problem.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss stimmt der Bauvoranfrage tiber den Neubau eines Einfamilienhauses
zu. Auch den beantragten Befreiungen bezliglich der Nutzung der talseitigen Wandhohe von 5,80 m
auf der Bergseite und der Ausflihrung der Garage mit einem Flachdach wird zugestimmt.
Abstimmungsergebnis: 11:0

TOP 7: Sonstiges

a) Sitzungstermine Hauptausschuss

MGR Schmid fragt nach, warum der Hauptausschuss Ende vergangenen Jahres ofters ausgefallen ist.
Der Vorsitzende erklart, dass in diesem Zeitraum zu wenig Tagesordnungspunkte vorlagen, um mo-
natlich eine Sitzung einzuberufen.

b) Neugestaltung Rathausumfeld; Termine BaumaRBnahmen

MGR Weng erkundigt sich nach dem Termin fiir die Sperrung der Bushaltestellen im Zusammenhang
mit dem Neubau des Rathausumfelds. Er weist auBerdem darauf hin, dass unterschiedliche Startter-
mine fiir den Beginn der MaBnahme genannt wurden, konkreter der 02.03.2026 und der 09.03.2026.
Eine klare Information sei besonders fir Schiiler und Eltern wichtig.



Der Vorsitzende klart auf, dass hierzu noch Gesprache zwischen den Busunternehmen und der Regie-
rung von Schwaben stattfinden. AuBerdem stellt er klar, dass die Sperrung ab dem 09.03.2026 erfol-
gen wird.

Zudem bittet MGR Weng um eine Priifung, ob und gegebenenfalls wo Ersatzbushaltestellen einge-
richtet werden kénnten. Der Vorsitzende merkt hierzu an, dass derzeit noch keine abschlielenden
Aussagen getroffen werden kdnnen, da zunachst eine Abstimmung zwischen der Regierung von
Schwaben und den Busunternehmen erfolgen muss. Er erganzt, dass die Er6ffnung der Mindelbriicke
aber schon eine Erleichterung darstellen wird.

Dabei erinnert der Vorsitzende an den Termin im Dezember 2025, bei dem die Umleitungsstrecke
gemeinsam mit allen beteiligten Behérden besprochen wurde.

MGRIin Stiefel merkt an, dass die Wortmeldungen von Herrn Weng und Herrn Schmid unterschiedli-
che Fragestellungen betreffen. Zudem auflert sie ihre kritische Ansicht gegentiiber der Busproblema-
tik und die Situation an den Schulen.

MGR Singer bittet um Priifung, ob in der SchlossstralRe und der Fischerstralie ein absolutes Haltever-
bot erforderlich sei. Diese Strafden stellen bei Sperrung der Ortsdurchfahrt namlich die einzige Ver-
bindung vom Ortskern Jettingen zur UmgehungsstralSe dar und wiirden teilweise auch vom landwirt-
schaftlichen Verkehr genutzt. Parkende Fahrzeuge am StraBenrand stellen hier ein Problem dar. In
diesem Zusammenhang wird auch die FarberstralRe angesprochen.

Der Vorsitzende fuhrt aus, dass sich die Farberstrale wegen der fehlenden Parkméglichkeiten grund-
satzlich selbst ausschlieRe. In den lbrigen genannten StralRen werde, sofern erforderlich, ein ent-
sprechendes Halteverbot angeordnet.

Abschlieend weist der Vorsitzende darauf hin, dass die Anordnung der StraBensperrung durch das
Landratsamt erfolgt und es sich hier um eine liberértliche Angelegenheit handle.
Der Vorsitzende beendet somit den 6ffentlichen Teil der Sitzung und wiinscht den Zuhoérern ein gu-

tes Nachhausekommen.

Bohm P6llmann
1. Blirgermeister Protokollfihrer



