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Anderung

1 Fléchennutzungsplan

Anderung

Bebauungsplan [:]

Dsonstiges baurechtliches Verfahren

Nummer/Gebiet

"Oberfeld II"

Gemeinde/Markt/Stadt
Jettingen-Scheppach

2 Sehr geehrte Damen und Herren,
wir dufern uns zur vorgelegten Bauleitplanung wie folgt:

2.1 Ziele der Raumordnung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen, sowie Grund-
sétze der Raumordnung als Vorgabe fur die nachfolgende Abwagungsentscheidung:

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

LEP 3.1.1 Abs. 1 (G): Ausweisung von Bauflachen an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten
Siedlungsentwicklung ausrichten

LEP 3.1.1 Abs. 2 (G): flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen anwenden
LEP 3.2 (2): vorhandene Potenziale der Innenentwicklung vorrangig nutzen




2.2 Stellungnahme aus Sicht der .
[:]Landes- und Regionalplanung Landesplanung DRegionalplanung

Gemal den uns vorliegenden Unterlagen beabsichtigt der Markt Jettingen-Scheppach, eine ca. 1,4
ha grolle Wohnbauflache im Flachennutzungsplan neu darzustellen und mit 0.g. Bebauungsplan zu
konkretisieren. Die nordwestliche Teilflache des Umgriffs des 0.g. Bebauungsplanes ist bereits als
Wohnbauflache im Flachennutzungsplan dargestellt.

Aus landesplanerischer Sicht ist Folgendes festzustellen:

Die Bayerische Staatsregierung hat zur Verringerung des Flachenverbrauchs eine
Flachensparoffensive eingeleitet. In diesem Rahmen ist die kommunale Bauleitplanung ein wichtiges
Handlungsfeld.

Fur die Umsetzung der LEP-Festlegungen zur Flachenschonung bei der Ausweisung neuer
Siedlungsflachen fiir Wohnen und Gewerbe hat das BayStMWi allen Gemeinden, Mérkten und
Stadten in Bayern eine Auslegungshilfe (aktueller Stand: 05.12.2023) Ubermittelt. In dieser sind im
Einzelnen die Punkte angefiihrt, die die Landesplanung bei der Beurteilung des Bauleitplanes
zugrunde zu legen hat. Sie ergeben sich aus den Ziffern 11.1. bis 11.4. der Auslegungshilfe. Von
besonderer Bedeutung sind hierbei die Ermittlung der vorhandenen Flachenpotenziale in der
planenden Kommune (Ziffer I1.2.) und die Angaben zum Bedarf an Siedlungsflachen (Ziffer 11.3.).

- Fortsetzung siehe Beiblatt zu 2.2 -

2.3 Sonstige fachliche Informationen und Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zﬁ dem oben genannten
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. mit Rechtsgrundlage/n:

- siehe Beiblatt zu 2.3 -

Die Bauileitplanung wurde in das Rauminformationssystem der Regierung von Schwaben eingetra-
gen.

Wir bitten Sie, der héheren Landesplanungsbehorde zuverldssig alle Bauleitplane sowie Innen- und
AuBenbereichssatzungen nach §§ 34 und 35 BauGB zu iibermitteln, nachdem diese Rechtskraft er-
langt haben bzw. die Regierung zu informieren, sofern Planungen nicht weiterverfolgt werden. Fiir
diese Zuleitung in elektronischer Form haben wir das Funktionspostfach flaechenerfassung@reg-

schw.bayern.de eingerichtet.

Augsburg, 10. Januar 2025

Ort, Datum Unterschrift SB/in, E-Mail-Adresse



Beiblatt zu 2.2

Den vorliegenden Bauleitplanunterlagen ist bislang nicht zu entnehmen, inwiefern sich die Marktgemeinde
mit den Mdéglichkeiten der Innenentwicklung auseinandergesetzt hat. Um den Anforderungen der o.g.
Auslegungshilfe Rechnung zu tragen, ist grundsétziich das gesamte Gemeindegebiet bei der Ermittiung
bestehender Flachenpotenziale zu betrachten und die Ergebnisse sind in der Begriindung entsprechend
darzulegen.

Wir bitten die Marktgemeinde daher, die Bauleitplanunterlagen im vorgenannten Sinne zu ergénzen.

Zudem ist den vorliegenden Unterlagen zu entnehmen, dass vorrangig die Entwicklung von Einzel- und
Doppelhausern vorgesehen ist. Im Hinblick auf die Bayerische Flachensparoffensive weisen wir darauf
hin, dass gemaR LEP 3.1.1 Abs. 2 (G) flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen
unter Beriicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden sollen. Einer
Neuversiegelung von Flachen kann neben dem Vorrang der Innenentwicklung vor Auflenentwicklung (vgl.
LEP 3.2 (2)) durch flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen entgegengewirkt werden.

Beiblatt zu 2.3
Das Sachgebiet Stadtebau der Regierung von Schwaben gibt folgenden Hinweis:

Leider enthalt die Begrindung keine qualifizierten Aussagen zu vorhandenen Flachenpotenzialen
(gesamtértlich). Nach unserer Kenntnis hat sich die Marktgemeinde im Rahmen der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans (2022) mit vorhandenen Wohnbauflachenreserven auseinandergesetzt. Auch im
Rahmen der aktuell laufenden Erstellung eines Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes
(ISEK) durfte sich mit der Thematik auseinandergesetzt werden. Wir bitten, die Begriindung entsprechend
zu erganzen. GemaR § 1a Baugesetzbuch (ergénzende Vorschriften zum Umweltschutz) sind zur
Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Méglichkeiten
der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzung von Flachen, Nachverdichtung und
andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen. Ein geeignetes Instrument, sich auf kommunaler
Ebene mit diesen Vorgaben auseinanderzusetzen, ist ein integriertes stadtebauliches Entwicklungs-
konzept (ISEK). Dieses sollte auch eine Strategie enthalten, wie durch eine geeignete Baulandpolitik,
kunftig eine private Flachenbevorratung vermieden werden soll.






