Markt Jettingen-Scheppach @
Landkreis Giinzburg &é
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Offentliche Bekanntmachung

Vollzug des Baugesetzbuches;

Anderung des Flichennutzungsplanes in den Bereichen Oberfeld, Ortsteil
Freihalden und Am Kiesweg, Ortsteil Ried (Entwurf)

Offentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Marktgemeinderat des Marktes Jettingen-Scheppach hat in der Sitzung am 01.10.2024 den Be-
schluss zur Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich Oberfeld, Ortsteil Freihalden fir die
Ostlich der Strale ,Hinter den oberen Garten” und nérdlich der OberfeldstralRe am stidéstlichen Orts-
rand der Ortslage Freihalden liegenden Teilflachen der Grundstiicke Flur Nrn. 369, 370, 371, 372,
373 und 374, jeweils Gemarkung Freihalden gefasst und das Verfahren hierfir eingeleitet. Mit Be-
schluss vom 16.09.2025 wurde die Anderung des Flachennutzungsplanes um den Bereich Am Kies-
weg, Ortsteil Ried, d. h. jeweils eine Teilflache der Grundstiicke Flur Nrn. 109 und 110, Gemarkung
Ried erweitert. Das Verfahren zur Anderung des Fléachennutzungsplanes wird im Regelverfahren unter
der Bezeichnung ,Anderung des Fldchennutzungsplanes des Marktes Jettingen-Scheppach in den
Bereichen Oberfeld, Ortsteil Freihalden und Am Kiesweg, Ortsteil Ried" weitergefihrt.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes sollen fiir den am siidéstlichen Ortsrand der Ortslage
Freihalden liegenden Anderungsbereich die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine wohnbau-
liche Entwicklung / Arrondierung der umgebenden Siedlungsstrukturen geschaffen werden, um dem
dringenden Bedarf an neuen Wohnbauflachen (Einzel- bzw. Doppelhausbebauung) Rechnung tra-
gen zu kénnen. In diesem Zusammenhang wird der ca. 1,4 ha umfassende, bislang noch im baulichen
AuBenbereich nach § 35 BauGB liegende Anderungsbereich in Freihalden als ,Wohnbauflache (W)
mit randlichen Grunflachen ausgewiesen. Damit kann der im Parallelverfahren aufzustellende Bebau-
ungsplan ,Oberfeld II*, OT Freihalden kinftig aus den Darstellungen des geénderten Flachennut-
zungsplanes des Marktes Jettingen - Scheppach entwickelt werden.

Die Flachen im Anderungsbereich im Ortsteil Ried sind im wirksamen Flachennutzungsplan bereits
teilweise als ,Wohnbauflache* dargestellt. Nachdem der Umgriff der hier aktuell geplanten wohnbauli-
chen Entwicklung aber vom Umgriff dieser bisherigen Darstellung abweicht, muss der Flachennut-
zungsplan auch in diesem Bereich geandert werden. In diesem Zusammenhang wird die Darstellung
der ,Wohnbauflachen (W)* mit randlichen Griinflachen an die aktuelle Planung angepasst. Die verblei-
benden Flachen im ca. 0,5 ha umfassenden Anderungsbereich in Ried werden wieder als ,landwirt-
schaftliche Flachen“ ausgewiesen. Damit kann auch im Ortsteil Ried der im Parallelverfahren auszu-
stellende Bebauungsplan ,Sudlich Am Kiesweg®, OT Ried kiinftig aus den Darstellungen des geéan-
derten Flachennutzungsplanes des Marktes Jettingen - Scheppach entwickelt werden.

Der vom Bau- und Umweltausschuss in der 6ffentlichen Sitzung am 22.09.2025 gebilligte Entwurf zur
Anderung des Flachennutzungsplanes in den Bereichen Oberfeld, Ortsteil Freihalden und Am Kiesweg,
Ortsteil Ried, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und der Begriindung mit Umweltbericht
(Teil B), jeweils in der Fassung vom 22.09.2025, liegt im Rathaus des Marktes Jettingen-Scheppach,
Hauptstralle 55, 89343 Jettingen-Scheppach in der Zeit

vom 06. Oktober 2025 bis einschlieBlich 07. November 2025

im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB zu jedermanns Einsichtnahme 6&f-
fentlich aus. In diesem Zeitraum besteht wahrend der allgemeinen Offnungszeiten (Montag bis Freitag
08:00 Uhr bis 12:15 Uhr, Montag 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr, Donnerstag 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr) die

Seite 1 von 4



Méglichkeit sich Uber die allgemeinen Zwecke und Ziele sowie die wesentlichen Auswirkungen der
Anderung des Flachennutzungsplanes zu unterrichten und Anregungen sowie Hinweise zum Entwurf
der Anderung des Flachennutzungsplanes in den Bereichen Oberfeld, Ortsteil Freihalden und Am
Kiesweg, Ortsteil Ried schriftlich (nach Méglichkeit auf elektronischem Weg an bauamt@jettingen-
scheppach.de) oder zur Niederschrift vorzubringen. Die Planunterlagen kénnen ebenfalls online unter
https://iwww.jettingen-scheppach.de/content/stadtsanierung-bauen-wohnen/itanchor _14a175db Ac-
cordion-Bauleitplan-Verfahren-des-Marktes-Jettingen-Scheppach im Internet eingesehen werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschluss-
fassung Uber die Anderung des Flachennutzungsplanes in den Bereichen Oberfeld, Ortsteil Freihalden
und Am Kiesweg, Ortsteil Ried unberiicksichtigt bleiben kdnnen, wenn die Gemeinde den Inhalt nicht
kannte und nicht hatte kennen muissen und deren Inhalt fir die RechtméaRigkeit der Anderung des
Flachennutzungsplanes nicht von Bedeutung ist.

Neben dem Umweltbericht mit Ausfiihrungen unter anderem zu den Schutzgiitern Mensch/Bevélke-
rung, Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Luft/Klima, Landschaft, Kultur-
guter und sonstige Sachguter, Wechselwirkungen zwischen einzelnen Schutzgitern sowie Kumulati-
onswirkungen mit benachbarten Vorhaben und Planen (siehe Begriindung vom 22.09.2025), liegen
folgende Arten umweltbezogener Informationen vor, die im Zusammenhang mit der 6ffentlichen Aus-
legung des Entwurfs der Anderung des Flachennutzungsplanes des Marktes Jettingen - Scheppach
in den Bereichen Oberfeld, Ortsteil Freihalden und Am Kiesweg, Ortsteil Ried im Rathaus des Marktes
Jettingen - Scheppach eingesehen werden kénnen:

Schutzgut Mensch / Bevdlkerung:

= Amt fur Landwirtschaft, Erndhrung und Forsten Krumbach (Schwaben); Schreiben vom 10.12.2024 mit An-
merkungen und Hinweisen zu den in sudlicher Nachbarschaft zum Anderungsbereich Freihalden liegenden
landwirtschaftlichen Hofstellen und deren Betriebsstrukturen und Emissionspotenzial sowie zu den land- und
fortwirtschaftiich zu nutzenden Wegestrukturen.

» [andratsamt Giinzburg, Bauleitplanung; Schreiben vom 16.01.2025 mit Anmerkungen und Hinweisen zu
maglichen Immissionsschutzfachlichen Auswirkungen der in siidlicher Nachbarschaft zum Anderungsbereich
Freihalden liegenden landwirtschaftlichen Hofstellen sowie deren potenzielle Erweiterungsbestrebungen.

Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt:

» [andratsamt Giinzburg, Naturschutz und Landschaftspflege; Schreiben vom 16.01.2025 mit Anmerkungen
und Hinweisen zur aktuellen Bewirtschaftung der tiberplanten Flachen in Freihalden, zum Erfordernis einer
Ortsrandeingriinung, zur naturschutzrechtlichen Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung sowie zum Erfordernis ei-
ner artenschutzrechtlichen Untersuchung.

Schutzgut Fldche:

= Regierung von Schwaben, Hohere Landesplanungsbehérde; Schreiben vom 10.01.2025 mit Anmerkungen
und Hinweisen zum Bedarf, zu vorhandenen Flachenpotenzialen, zum Vorrang der Innenentwickiung sowie
zu flachensparenden Siedlungs- und ErschlieBungsformen.

Schutzgut Boden / Wasser:

»  Geotechnik Augsburg Ingenieurgesellschaft mbH & Co. KG, Geotechnischer Bericht vom 10.04.2025 zum
,Anderungsbereich Ried“ mit Ausfilhrungen und Angaben zur geologischen Zusammensetzung des Unter-
grundes, zu den hydrogeologischen Verhaltnissen sowie zu verschiedenen Empfehlungen fur die Baumaf-
nahme (Griindung, Baugruben, Wasserhaltung, Versickerung etc.).

» Geofechnik Augsburg Ingenieurgesellschaft mbH & Co. KG, Geotechnischer Berichf vom 17.04.2025 zum
LAnderungsbereich Freihalden mit Ausfiihrungen und Angaben zur geologischen Zusammensetzung des
Untergrundes, zu den hydrogeologischen Verhaltnissen sowie zu verschiedenen Empfehlungen fur die Bau-
mafRnahme (Grindung, Baugruben, Wasserhaltung, Versickerung efc.).

» | andratsamt Giinzburg, Bodenschutz, Schreiben vom 16.01.2025 mit Anmerkungen zu fehlenden Erkennt-
nissen im Hinblick auf Altablagerungen und Altstandorte im ,Anderungsbereich Freihalden®.

=  Wasserwirtschaftsamt Donauwérth, Schreiben vom 09.01.2025 zum ,Anderungsbereich Freihalden" mit Aus-
fuhrungen und Hinweisen zur Gefahr von Uberflutungen durch wild abflieRendes Wasser infolge von Stark-
regen, zu Altlasten und schadlichen Bodenveranderungen, zum vorsorgenden Bodenschutz, zur Nieder-
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schlagswasserbeseitigung sowie zum Erfordernis eines Niederschlagswasserbeseitigungskonzeptes und ei-
nes Bodengutachtens.
Schutzgut Klima:

» Bund Naturschutz in Bayern e. V., Kreisgruppe Giinzburg; Schreiben vom 04.12.2024 mit einer Empfehlung
zur zwingenden Nutzung von solarer Energiegewinnung (elektrisch und/oder thermisch).

Hinweis bzgl. des Verbandsklagerechts von Umweltverbénden:

Eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 S. 1 Nr. 2 UmwRG (Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes) ist in
einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 UmwRG gemal § 7 Abs. 3 S. 1 UmwRG mit allen
Einwendungen ausgeschlossen, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig
geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen kénnen (§ 3 Abs. 3 BauGB).

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e
(DSGVO) i.V.m. § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie Ihre Stellungnahme ohne Absenderanga-
ben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Abwégung. Weitere Informationen
entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanver-
fahren nach Art.13 und 14 DSGVQ", das ebenfalls &ffentlich ausliegt.

Umgriff Anderung Flichennutzungsplan im Bereich Am Kiesweg, Ortsteil Ried
(Anderungsbereich ,,Ried“, ohne MafRstab)
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Umgriff Anderung Flichennutzungsplan im Bereich Oberfeld, Ortsteil Freihalden
(Anderungsbereich ,,Freihalden®, ohne Mafstab)
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Erster Burgermeister
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