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Vergaberichtlinien fiir den Erwerb von Grundstlicken

fur Einfamilien- und Doppelhduser im Baugebiet
JNordlich Alfred-Delp-Weg“ im OT Jettingen
- zweites Verfahren -

Praambel

Die nachfolgenden Vergaberichtlinien dienen der Baulandentwicklung, um vorhandene Bedarfe de-
cken und eine stadtebauliche und infrastrukturelle Entwicklung moglich zu machen. Hierzu gehdren
auch die Sicherung und Verbesserung der Attraktivitat des Marktes als Wohnort. Ein Instrument zur
Erreichung dieser Ziele ist die Ausweisung neuer Baugebiete zur Schaffung von Wohnbauland. Die
marktgemeindlichen Baugrundstiicke sollen deshalb anhand der nachfolgenden Richtlinien vergeben

werden.

l. Vergabevoraussetzungen

1.

Antragsberechtigt sind volljahrige natirliche Personen. Eltern oder Alleinerziehende sind fir
ihre minderjahrigen Kinder nicht antragsberechtigt. Auch juristische Personen sind nicht an-
tragsberechtigt.

Es konnen maximal 2 volljahrige Personen (z. B. Ehegatten usw.), die kiinftig gemeinsam im
Gebaude wohnen missen (siehe Ziffer VI, Nr. 2), einen gemeinsamen Antrag stellen. In die-
sem Fall werden im Falle einer Zuteilung beide Antragsteller Vertragspartner und damit Kaufer.
Beide Personen werden notariell als Grundstlickseigentimer beurkundet.

Antragsteller im Sinne der Nr. 1 kénnen nur einen Antrag stellen und nur einen Bauplatz er-
werben. Reicht eine Einzelperson mehrere Antrage ein (z. B. als Einzelperson und Teil eines
Antrags zweier Personen), so werden alle betreffenden Antrége ausgeschlossen. Der Wegfall
eines Antragstellers, bei gemeinsam gestelltem Antrag, wahrend oder im Nachgang des
Vergabeverfahrens ist nicht zuldssig. In diesem Fall wird der Antrag nicht weiter bertcksichtigt.

Il. Vergabeverfahren

1.

Nach Beschlussfassung und offentlicher Bekanntmachung der Vergaberichtlinien fir das
zweite Verfahren werden samtliche Antragsunterlagen zur Verfigung gestellt. Hierzu zahlen
insbesondere:

- Antragsbogen

- Lageplan mit Darstellung der noch zu vergebenden Baugrundstiicke unter Angabe der
voraussichtlichen Grée und Nummerierung der Parzellen

- rechtskréftiger Bebauungsplan




Die Mdglichkeit, sich auf einer Interessentenliste vermerken zu lassen, besteht bereits seit
geraumer Zeit und ist mdglich, bis sdmtliche Baugrundstiicke vergeben sind. Die dort vermerk-
ten Personen werden vom Markt Jettingen-Scheppach auf die Vergaberichtlinien aufmerksam
gemacht. Anspriiche jedweder Art kénnen aus der Aufnahme in die Warteliste nicht geltend
gemacht werden.

Die Antragsunterlagen kénnen ab sofort auf der Homepage heruntergeladen oder per Email
unter kaemmerei@jettingen-scheppach.de angefordert werden. Die vollstédndig ausgefiillten
und unterschriebenen Antradge miissen mit sdmtlichen erforderlichen Unterlagen/Nachweisen
bis spétestens 09.11.2026 im Rathaus des Marktes Jettingen-Scheppach, Hauptstrale 55,
89343 Jettingen-Scheppach vorliegen.

Dieser spéteste Abgabetag ist gleichzeitig der Stichtag fur die Bewertung der vorgenannten
Kriterien.

Es konnen nur vollsténdig ausgefiilite und unterschriebene Antrage beriicksichtigt werden, die
innerhalb der o. g. Frist beim Markt eingegangen sind. Unvollstédndige Antrage werden nicht
weiter beriicksichtigt.

Die Antragsteller versichern mit Abgabe der Antragsunterlagen die Richtigkeit und Vollstén-
digkeit der Angaben und Unterlagen. Falsche Angaben bzw. Unterlagen fiihren zum Verfah-
rensausschluss.

Ein Rechtsanspruch auf Zuteilung eines Grundstiickes besteht nicht.

Ill. Vergabe

1.

Fur jede fristgerechte Antragstellung werden nach den nachfolgenden Kriterien Punkte verge-
ben.

Die Entscheidung Uber die Vergabe der Baugrundstiicke, sowie die Zuordnung der Bauplatze
an die Antragsteller erfolgt auf Basis der erzielten Punkte. Dementsprechend wird eine Rang-
liste erstellt. Je hoher die Punktzahl, desto hoher der Platz in der Rangliste.

Bei Punktgleichheit entscheidet Uber die Vergabe in nachfolgender Reihenfolge

1. die Anzahl der minderjahrigen Kinder,
2. die Anzahl pflegebedrftiger oder behinderter Personen, die miteinziechen werden,
3. das Los.

Es erfolgt dann entsprechend der Platzierung in der Rangliste die konkrete Bauplatzvergabe
an die zum Zuge kommenden Antragsteller durch den Marktgemeinderat.

Die zum Zuge kommenden Antragsteller werden anschliefend schriftlich liber den Zuschlag
in Kenntnis gesetzt. Diese Bestatigung gilt bis zur notariellen Beurkundung, die erst nach Ab-
schluss der Vermessungsarbeiten erfolgt.



6. Mit Mitteilung des Zuschlags des Grundstiicks miissen die Antragsteller innerhalb einer noch
zu setzenden Frist die verbindliche Zusage zum Erwerb des entsprechenden Bauplatzes tati-
gen. Dieser Erklérung ist eine Finanzierungsbestétigung beizufligen, die die Finanzierung des
Gesamtvorhabens (Grundstiickskauf + Bauvorhaben mit einem Mindestbetrag von 400.000 €)
nachweist. Erfolgt die Vorlage ohne Finanzierungsbestatigung, bzw. kann diese nicht inner-
halb der gesetzten Frist nachgereicht werden, so erlischt der Zuschlag.

IV. Verfahren im Falle der Nachriickung

1. Gehen mehr Antrage ein, als Baugrundstlicke zur Verfligung stehen, so werden alls zunéchst
nicht beriicksichtigten Antragsteller als Nachriicker in eine Nachriickerliste eingetragen.

2. Fallen anschlieRend wihrend der Zuschlagsphase ein oder mehrere Antragsteller aus, so wer-
den bei den dann frei gewordenen Grundstiicken die rangh&chsten Nachricker berticksichtigt.
Dieser Schritt wird so lange wiederhoit, bis alle Bauplatze vergeben sind, oder keine Nachrii-
cker mehr auf der Liste stehen. Solange Nachriicker vorhanden sind, werden keine neuen
(spater hinzugekommenen) Antragstelier beriicksichtigt.

V. Vergabekriterien

Die Antragsteller erhalten nach den folgenden Kriterien Punkte. Die Baugrundstiicke werden nach der
Reihenfolge der erreichten Punkte vergeben. Die Angaben fur das Sammeln von Punkten sind frei-
willig. Punkte kénnen jedoch nur vergeben werden, wenn die notwendigen Angaben gemacht und die
erforderlichen Nachweise vorgelegt sind. Eine Nachforderung von Nachweisen oder Belegen durch
den Markt Jettingen-Scheppach erfolgt nicht.

Die grau hinterlegten Spalten sind NICHT auszufiiflen.

Die htichste zu erreichende Punkizahl ist bei einer Zeitdauer von max. 5 Jahren erreicht. Die Beriick-
sichtigung erfolgt fiir jedes volle Jahr, gerechnet bis zum Stichtag.

Erfduterungen zu Oriskriterien:

zu 1.1:

Handelt es sich um einen gemeinsamen Antrag zweier Parsonen, so kénnen nur die Punkte fir die
Person mit der hbheren Punktezahl berticksichtigt werden. Das Sammeln von Punkten mehrerer Per-

sonen ist nicht méglich.
Es werden auch Punkte fiir frithere Zeitrdume, in denen man bereits im Markt wohnhaft war, vergeben.

Beispiel 1: Eine Person wohnte von 2010 — 2014 im Markt und verzog anschlieSend. Sie mdchte nun
gerne nach Jettingen-Scheppach zurtickkefiren und hier ein Baugrundstiick erwerben. Somit werden
fiir die Jahre 2010 — 2014 Punkte vergeben. '

Beispiel 2: Eine Person wohnte von 2010 - 2014 im Markt und verzog anschiiefiend. Seit 2024 wohnt
sie wieder im Markt. Somit werden fiir die Jahre 2010 — 2014, sowie ab dem Jahr 2024 Punkte ver-
geben.



Vorzulegende Nachweise:
s Meldebescheinigung fiir jede Person, die nicht im Markt Jettingen-Scheppach gemeldet ist.

zu 1.2 und 1.3:

Handelt es sich um einen gemeinsamen Antrag zweier Personen, so kénnen nur die Punkte fiir die
Person mit der héheren Punktezahl beriicksichtigt werden. Das Sammeln von Punkten mehrerer Per-
sonen ist nicht moglich. Es kénnen nur Punkte fr eine der beiden Moglichkeiten vergeben werden.

Vorzulegende Nachweise:

« Bestétigung des Arbeitgebers/Dienstherm (ber das Bestehen und den Beginn der unbefriste-
ten Beschéftigung (alternativ: Arbeitsverirag o. 4.) oder
Gewerbeanmeldung, Steuererkidrung und dgl. (bei Selbsténdigkeit) oder

» Bestétigung der jeweiligen Innung/Kammer oder des Steuerberaters (bei freien Berufen)

zu 1.4:

Die Feuerwehren sind ein wichtiger Bestandteil der 6rilichen Gemeinschaft. Daher wird die Zugehd-
rigkeit zur akfiven Wehr bepunktel. Auch die ehrenamtliche Tétigkeit im akliven Dienst einer weiteren
Rettungsdienstorganisation (z. B. auch auf Kreisebene 0. 4., wie z. B. BRK, THW usw.) wird bepunk-
fet.

Vereine im Sinne dieser Vergaberichtlinien sind Zusammenschiiisse, die gemeinniitzig sein miissen.
Eine reine Vereinsmitgliedschaft wird nicht berticksichtigt. Die Bepunktung beschrénkt sich auf die
Zugehdrigkeit zu einer Vorstandschaft, sowie auf die Ubernahme verantwortungsvoller Posten (z. B.
Abteilungsleiter, Trainer, Dirigenten, Chorleiter u. &.). Gleiches gilt bei Kirchenverwaltung bzw. Pfarr-
gemeinderat.

Handelt es sich um einen gemeinsamen Antrag zweier Personen, so werden nur die Punkte fiir die
Person mit der hoheren Punktezahl beriicksichtigt.

Beispiel 1.

Bei einem Ehepaar ist ein Ehepartner seit 5 Jahren, der andere seit 3 Jahren Mitglied einer aktiven
Wehr im Markt. Es werden dann die Punkte ftir den Partner, der seit 5 Jahren Mitglied ist gewéhrt.

Beispiel 2:

Eine Person ist seit tiber 5 Jahren Mitglied bei einer aktiven Wehr im Markt und zudem seit 3 Jahren
Kassierer bei einem 6rtlichen Verein. Es werden dann die Punkte fir § Jahre aktive Wehr und zusétz-
lich fir 3 Jahre Tétigkeit als Kassierer gewéahrt.

zu 1.5:

Bei Bekleidung (iberaus verantwortungsvoller Ehrendmter (z. B. 1. oder 2. Kommandant, Mitglied des
Marktgemeinderates) erfolgt eine erhéhte Bepunkiung.

Handelf es sich um einen gemeinsamen Antrag zweier Personen, so werden nur die Punkte fir die
Person mit der héheren Punklezahl berticksichtigt.



Beispiel 1:
Eine Person ist seit 5 Jahren 1. Kommandant einer aktiven Wehr im Markt, die andere Person ist seit
3 Jahren Mitglied des Markigemeinderates. Es werden dann die Punkte filr 5 Jahre Tétigkeif als 1.

Kommandant vergeben.
Vorzulegende Nachwaise:
« Bestétigung des Diensthermn (FFW, BRK usw.), bzw. 1 Vorstands tber die Zugehorigkeit und

deren Beginn
e Bestétigung vom Finanzamt (iber die Gemeinniizigkeit des Vereins

1. Ortsbezugskriterien (max. 240 Punkte insgesamt) Punkte: o

R N T Corle e ) 1 Jahr 2 Jahre | 3 Jahre |4 Jahre ' 5Jahre
14 |Wohnsitz - " J{0Pkte’| 20 Pkle | 30 Pkie | 40 Pkle | 50 Pkte

Wie viele Jahre haben oder hatten Sie Ih-
ren Wohnsitz im Markt Jettingen-
Scheppach?

12 [Arbeitsstelle ..~ . |10 Pkte [ 20 Pkte | 30 Pkte | 40 Pkte | 50 Pkte

Seit wie vielen Jahren sind Sie hauptbe-
ruflich in einem unbefristeten Beschafti-
gungsverhéltnis oder als Beamter auf Le-
benszeit im Markt Jettingen-Scheppach
tatig?

1.3 | Selostandigkeit ... . | 10Pkte | 20 Pkie | 30 Pkie | 40 Pkie | 50 Pkte

Seit wie vielen Jahren bestreiten Sie lhren
Lebensunterhalt aus selbstandiger Tatig-
keit im Haupterwerb im Markt Jettingen-
Scheppach?

1.4 | Ehrenamt i S | 5Pkte | 10 Pkte { 15 Pkte | 20 Pkie | 25 Pkte -
Seit wann sind Sie Mitglied einer aktiven

Feuerwehr  im Markt  Jettingen-
Scheppach?

Seit wann sind Sie ehrenamitlich bei einer
Rettungsorganisation tatig?

Seit wann sind Sie Mitglied einer Vor-
standschatft in einem ortlichen Verein / der
ortlichen Kirchen?




Seit wann sind Sie Funktionstrager/in in
einem dartlichen Verein / einer ortlichen
Kirche?

1.5 | erweitertes Ehrenamt ...~ -~ . " | 8Pkte |16 Pkte | 24 Pkte | 32 Pkte | 40 Pkte
Seit wann bekleiden S[e eine gehobene
Funktion einer wichtigen Institution im
Markt (z. B. 1. od. 2. Kommandant einer

Feuerwehr, Mitglied des Marktgemeinde-
rats o. &4.)

Edéduterungen zu den Sozialkriterien:

zu2.1:

Sofern der Familienstand vom Einwohnermeldeamt des Marktes Jettingen-Scheppach nicht tberprift
werden kann, sind von den Antragsteflern entsprechend Nachweise vorzulegen.

Vorzufegende Nachweise:

Eheurkunde wenn verheiratet
Nachweis iiber eine eingelragene Lebenspartnerschaft (z. B. Notar 0. 4.)
Nachweis iiber Alleinerziehung/alleiniges Sorgerecht (z. B. Scheidungsurteil, Nachweis Ju-
gendamt 0. &.)
» Bestatigung Haushaltsgemeinschaft (wenn nicht im Markt Jettingen-Scheppach wohnhaft)

zZu 2.2:

Kinder werden beriicksichligt, wenn sie in familidrer Gemeinschaft mit den Antragstellern leben, fir
sie Kindergeld bezogen wird und die Kinder mit in das zu errichtende Wohnhaus einziehen werden.
Schwangerschaften werden ab der 12. Schwangerschaftswoche berticksichtigt.

Stellen zwei Personen gemeinsam einen Antrag, so werden die Kinder jeder Person beriicksichtigt,
die die Voraussetzungen erfiiflen.

Vorzulegende Nachweise:
e Nachweis tiber das Kindergeld (z. B. Kindergeldbescheid o. &.)
o Arztliches Attest (bei Schwangerschaf)
o Geburtsurkunden der Kinder
e Bestétigung Haushaltsgemeinschalt (wenn nicht im Markt Jettingen-Scheppach wohnhaft)

zu 2.3:

Menschen mit Behinderungen (Pflegebediirftige, die aufgrund kérperlicher, geistiger oder seelischer
Behinderung aulerstande sind, sich selbst zu unterhalten) finden im sozialen Leben Ber{icksichtigung
und werden daher auch bei der Vergabe von Baugrundsticken beriicksichtigt.



Dies gilt fir Behinderungen, die die Antragsteller selbst, deren Kinder oder Eltern betreffen, soweit
diese mit den Antragstellern in Haushaltsgemeinschaft leben und in das zu errichtende Wohnhaus
einziehen werden.

Vorzulegende Nachweise:

Bestatigung Haushaltsgemeinschaft (wenn nicht im Markt Jettingen-Scheppach wohnhaft)
Schwerbehindertenausweis mit Grad der Behinderung
Arziliche Atteste, Gutachten, Befunde usw. (sofern anderweitig kein sindeutiger Nachweis erb-

ringbar ist)

2. Sozialkriterien (max. 250 Punkte insgesamt)

Punkte:

21

Familienstand "+ o

oo Jahrs s

2-Jahie

e

e

- [0 PKte.

20 Pkte

30 PKte

40 Pkte’

50 Pkte

Seit wann sind Sie verheiratet, in eingetr.
Lebenspartnerschaft lebend oder alieiner-
ziehend?

%)

Kinder -

| 1Kind "

2 Kinder-

3 Kinder

4 Kinder.

5 Kinder

Schwangerschéft (éb-12. Woc'he)' -

{= 10 Punkte pro Kind, max. 50 Punkte)

Kinder unter 10 Jahren

(= 10 Punkte pro Kind, max. 50 Punkte)

Kinder ab 10 Jahren unter 18 Jahren

(= 5 Punkte pro Kind, max. 25 Punkte)

Menschen mit Behinderungen .. -

| 1Pers. |

3 Pers.

4 Pers.

5 Pers.

Wie viele Pflegebedirftige mit min. 50 %
Grad der Behinderung leben mit lhnen in
hauslicher Gemeinschaft und ziehen in
das zu errichtende Wohnhaus mit ein?

{= 5 Punkte pro Person, max. 25 Punkte)

Wie viele Pflegebediirfte mit min. 80 %
Grad der Behinderung ieben mit thnen in
héuslicher Gemeinschaft und ziehen in
das zu errichtende Wohnhaus mit ein?

(= 10 Punkte pro Person, max. 50 Punkte)




Vi. Vertragliche Regelungen

Die Antragsteller verpfiichten sich, nachfolgende Regelungen im Kaufvertrag (auch fUr etwaige
Rechtsnachfolger) anzuerkennen:

1. Auf dem Baugrundstlick ist innerhalb von 4 Jahren ab Bebaubarkeit ein Rohbau zur Wohnnut-
zung einschlieBlich Dachstuhl und -eindeckung im Rahmen der éffentlich-rechilichen Bauvor-
schriften herzustellen. Die vollsténdige Fertigstellung des Wohngebaudes muss innerhalb von
6 Jahren erfolgen. Eine Bebaubarkeit liegt vor, wenn

- der Kaufvertrag notariell beurkundet ist (Tag der Beurkundung) und
- der Bebauungsplan rechtskraftig ist und
- die Erschliefbung gesichert ist.

Das Wohngebaude gilt als erstellt, wenn es bezugsfertig ist. Die Bezugsfertigkeit ist dem Markt
schriftlich mitzuteilen.

2. Nach bezugsfertiger Fertigstellung als Hauptwohnsitz muss das Wohnhaus mindestens vier
Jahre selbst genutzt/bewohnt werden. Eine Nutzung als Arbeitszimmer, Biiro oder eine Fremd-
vermietung zu Wohnzwecken ist zuldssig, solange die Wohnnutzung zu eigenen Zwecken,
bemessen nach den betroffenen Flachen, (berwiegt.

3. Wéahrend der Errichtung, sowie der Frist von vier Jahren zur Selbstnutzung ab Bezugsfertig-
keit, ist eine Veraufierung an Dritte nicht gestattet. Als Verauerung gilt hierbei jedes Rechts-
geschaft, das einem Dritten die Verwertung oder Nutzung des Objekts ermdglicht (z. B. auch
Bestellung Erbbaurecht, Nielbrauchrechte, schuldrechtliche Nutzungsrechte usw.).

Ausnahmen zu den Nrn. 1 — 3 sind nur auf Antrag und nur nach vorheriger Zustimmung des Marktes
zul&ssig.

Dem Markt Jettingen-Scheppach steht ein Wiederkaufsrecht flir den Fall zu, dass

a) die Antragsteller den unter V1. Nrm. 1 — 3 genannten Verpflichtungen nicht oder nicht fristge-
recht nachkommen,

b) die Zwangsversteigerung oder Zwangsverwaltung Uber das Objekt angeordnet oder ein Insol-
venzverfahren erdffnet wird.

Der Wiederkauf erfolgt zu dem Preis, zu dem die Antragsteller das Grundstiick vom Markt erworben
haben, zuzlglich der fir das Grundstiick evtl. bereits aufgewendeten tatsachlichen Anschlusskosten,
aber ohne Berlcksichtigung von Geldwerténderungen. Aufwendungen und Kosten flr bauliche Anla-
gen u. dgl. sind nur insoweit zu ersetzen, als durch sie der Wert des Objekts bei Riickibertragung
objektiv und nachhaitig erhéht wurde, hdchstens jedoch der nachgewiesene Aufwand ohne Zinsen.
Sind bis zu diesem Zeitpunkt Belastungen auf dem Grundstiick eingetragen worden (z. B. Dienstbar-
keiten, Grundschuld usw.), so sind diese auf Kosten der Antragsteller zur Ldschung zu bringen. Samt-
liche weiteren fiir den Wiederkauf (samt Vollzug) anfallenden Kosten, Gebihren und Steuern sind von
den Antragstellern zu tragen. Das Wiederkaufsrecht wird durch Rickauflassungsvormerkung im
Grundbuch gesichert. Der Markt verpflichtet sich zum Rangriicktritt hinter Grundpfandrechte, die der



Finanzierung des Vorhabens dienen. Er behélt sich in Harteféllen eine davon abweichende Vorge-
hensweise vor,

Alternativ zum Wiederkaufsrecht kann der Markt im Falle eines VerstoRes gegen den Eintritt einer
Bedingung aus Buchstaben a und b die Nachzahlung eines Kaufpreises in Hohe des Differenzbetrags
zwischen dem urspriinglichen Kaufpreis und dem zum Zeitpunkt der Geltendmachung des Wieder-
kaufsrechts vorliegenden Verkehrswerts verlangen. Die Kosten fiir ein hierflir erforderliches Verkehrs-
wertgutachten sind von den Antragstellern genauso zu tragen, wie alle weiteren mit dem Rechisge-
schéaft einhergehenden Kosten.

[m Falle einer Ausnahme zu den Verpflichtungen nach Ziffer VI, Nrn. 1 — 3 wird auf die Ausiibung des
Wiederkaufsrechts verzichtet.

VIl. Schlussbestimmungen

1. Die Antragsteller erkennen sémtliche Kriterien flr die Vergabe der Baugrundstlicke durch Un-
terschrift auf den Antragsunterlagen an. Rechtsanspriiche gegeniiber dem Markt Jettingen-
Scheppach sind ausgeschlossen.

2. Nachweislich unrichtige Angaben in den Antragsunterlagen filhren zum Ausschluss der An-
tragsteller. Wurde bereits ein Bauplatzverkauf notarieli beurkundet und stellt sich im Nach-
hinein heraus, dass Falschangaben im Rahmen des Vergabeverfahrens gemacht wurden, so
ist der Markt Jettingen-Scheppach berechtigt, unabhangig davon, ob die Falschangaben letzt-
lich fiir die Bauplatzvergabe entscheidend waren,

- eine vollstandige Riickabwicklung auf Kosten der Antragsteller vorzunehmen oder

- die Differenz zwischen dem gezahlten Kaufpreis und dem aktuellen Marktpreis zu for-
dern oder

- eine Vertragsstrafe nach den einschlégigen Vorschriften des BGB zu fordern.
Gleiches gilt, wenn Tatsachen die Annahme rechifertigen, dass das Grundstlick zu
spekulativen Zwecken erworben wurde.

Ergdnzend dazu steht es dem Markt frei, eine strafrechtliche Verfolgung einzuleiten.

3. Die Vergaberichtlinien fiir das Baugebiet ,Nordlich Alfred-Delp-Weg“ — zweites Verfahren —
treten mit Unterzeichnung zum Unterzeichnungsdatum in Kraft.

4, Der Markt Jettingen-Scheppach versichert, im Zuge des Vergabeverfahrens samtliche daten-
schutzrechtlichen Bestimmungen einzuhalten.



Jettingen-Scheppach, den 01.10.2026

1. Blrgermeiste



