~QLANDKREIS
GUNZBURG

Giinzburg, 9. September 2024, Az. 6102

Bauleitplanung;

Beteiligung des Landratsamtes Glinzburg als Trager 6ffentlicher Belange
an der Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir den Bereich
»AllerheiligenstraBe — Anderung und Erweiterung“ im Ortsteil Scheppach
durch die Marktgemeinde Jettingen-Scheppach

- frihzeitige Behordenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB -
(Scopingverfahren)

Stellungnahme des Landratsamtes Gunzburg
zum Vorentwurf vom 06.05.2024

Die Marktgemeinde Jettingen-Scheppach hat die Aufstellung des Bebauungsplans ,Allerheiligenstralte —
Anderung und Erweiterung“ beschlossen. Damit sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Errichtung von zwei Einzelhdusern mit maximal 2 Wohneinheiten geschaffen werden.

Das Landratsamt Glinzburg nimmt zum Planungsvorhaben wie folgt Stellung:

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der vorliegende Bebauungsplanvorentwurf ist derzeit nicht aus dem rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan der Marktgemeinde Jettingen-Scheppach, der im fraglichen Bereich im Wesentlichen landwirt-
schaftliche Flachen, den Naturpark Augsburg Westliche Walder, teilweise das Landschaftsschutzgebiet
Augsburg Westliche Walder, ein landwirtschaftliches Vorbehaltsgebiet und eine Sukzessionsflache vor-
sieht, entwickelt. Lediglich fir den bereits im Westen bebauten Bereich ist bislang eine Wohnbauflache
dargestellt. Enthalten ist das geplante Wohngebiet jedoch in der im Parallelverfahren anhangigen Fla-
chennutzungsplananderung. Der Bebauungsplan ware nach Abschluss des Anderungsverfahrens als
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt anzusehen.

Ortsplanung/Stadtebau/Gestaltung

Die Situation vor Ort zeigt mit dem Feldweg Flurnummer 1055, Gemarkung Scheppach, eine klare Ab-
grenzung zwischen bebautem Gebiet und angrenzendem Naturraum auf. Das Ende der Siedlungsfla-
chen wird angesichts der vorhandenen Topographie — wie die angefiigten Fotos eindriicklich zeigen —
natiirlich begrenzt. Die Siedlungsflachen wirken daher bereits im heutigen Zustand naturlich geschlos-
sen. Die Schaffung von Bauland an dieser Flache ware mit einem erheblichen Eingriff in die Naturland-
schaft verbunden und ist aus ortsplanerischer Sicht nicht zu beflrworten.

B P NP N

Wo Heimat verbindet & Zukunft vereint.



Blick von Westen

Bick von Osten

Im vorhandenen Baugebiet "Allerheiligenstrale" sind derzeit mehr als 50 % der Baulandflachen unge-
nutzt, so dass kein Bedarf bestehen kann, noch weitere Baulandflachen an dieser Stelle zu schaffen,
zumal eine bauliche Erweiterung nach Osten in Bezug auf die tatséchliche Situation eine fingerférmige
Siedlungsentwicklung darstellen wiirde, die aus ortsplanerischer Sicht nicht zu beflrworten ist.

In der Begriindung fehlen Angaben zu den Eigentumsverhaltnissen der zu tberplanenden Grundstiicke.
Aus ortsplanerischer Sicht ist eine Planung abzulehnen, wenn sich die betreffenden Grundstilicke nicht
im Besitz der Gemeinde befinden. Eine entsprechende Umsetzung der Bebauung kann nur sicherge-
stellt werden, wenn die Gemeinde Eigentiimerin der Flachen ist und die Bebauung mit Hilfe von Bau-
zwang und Riickgabeverpflichtung festgelegt ist.

Es fehlt dartiber hinaus die Begriindung zum Planungserfordernis fir die Einbeziehung des westlichen
Bestandsgebaudes in den Geltungsbereich und die Ausweitung der Bauflache nach Norden, die noch

ein weiteres Gebaude in zweiter Reihe ermdglichen wiirde, ohne Ortsrandeingriinung.

Es fehlt der Umweltbericht.



Der Vollstandigkeit halber wird noch auf folgende Punkte eingegangen, die im Hinblick auf eine vollstan-
dige Bauleitplanung fehlen:

» Art der baulichen Nutzung: Es fehlt die Begriindung, warum die in der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) aufgeflhrten Nutzungen ausgeschlossen werden.

e Die zuldssige Kniestockhthe stellt in Verbindung mit der zuldssigen steilen Dachneigung einen Wi-
derspruch zu der Festsetzung der Geschossigkeit dar, wonach nur ein Vollgeschoss im Plangebiet
zuldssig sein soll.

e Angesichts der vorhandenen Topografie waren Hohenlinien in der Planzeichnung darzustellen.

e Im Hinblick auf einen harmonischen Ubergang der Bebauung in die umgebende Landschaft wére
auch nach Norden eine Ortsrandeingriinung vorzusehen.

e Die Baugrenze ist in der Planzeichnung nicht entsprechend der Planzeichenverordnung und der
Darstellung in der Zeichenerkldrung dargestelit.

e Die Strallenbegrenzungslinie fehlt.

o Das in der Zeichenerklarung aufgefuhrte Planzeichen fur ,zu pflanzende Baume* findet in der Plan-
zeichnung keine Anwendung. Das in der Planzeichnung in zwei unterschiedlichen Arten fir Baume
verwendete Zeichen ist wiederum nicht in der Zeichenerklarung aufgefiihrt.

o Fir die Angabe der Hohen ist die zwischenzeitlich glltige MaRbezeichnung m NHN zu verwenden.
Am 30.06.2017 wurde in Bayern das amtliche Hohensystem auf das neue amtliche Hohenbezugs-
system ,Deutsches Haupththennetz 2016 (DHHN2016)" umgestellt. Damit ist das alte, noch weit
verbreitete Hohenbezugssystem DHHN 12 (NN-HBhen) nicht mehr gdiltig.

« Die Festsetzung von landwirtschaftlichen Flachen im nordlichen Anschluss an den Geltungsbereich
ist nicht nachvollziehbar und auBerhalb des Geltungsbereichs nicht méglich. Eine Festsetzung land-
wirtschaftlicher Flachen wire nur bei entsprechender stadtebaulicher Begriindung mdéglich. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans wére dann entsprechend zu erweitern.

o Die Ausgleichsflache im Norden wird nur als Hinweis aufgefiihrt. Die Ausgleichsflache ist festzuset-
zen und als Geltungsbereich zu kennzeichnen.

o Da eine farbige Plandarstellung gewéhlt wurde, empfehlen wir, auch die Flache des Allgemeinen
Wohngebiets entsprechend der Planzeichenverordnung farbig (Rot mittel) darzustellen.

o Die Verwendung einer Nutzungsschablone in der Planzeichnung ist nicht zwingend erforderlich, so-
weit fir den gesamten Geltungsbereich die gleichen Festsetzungen zutreffen. Wird eine Nutzungs-
schablone verwendet, ist diese den Bauflachen mit Verbindungslinie eindeutig zuzuordnen.

Naturschutz und Landschaftspflege
Beziiglich der grundsétzlichen Beurteilung einer Erweiterung der Bauflachen nérdlich der Allerheiligen-

strae in Richtung Osten wird auf die naturschutzfachliche Stellungnahme im Rahmen der Anderung
des Flachennutzungsplanes verwiesen. Es wird nochmals ausdriicklich darauf hingewiesen, dass aus



naturschutzfachlicher Sicht die dortige Ortsbebauung nicht in Richtung Osten zu erweitern und die be-
stehende Baugrenze als Ortsrand beizubehalten ist.

Die Einbeziehung und Erweiterung der Baugrenze des bereits bebauten Grundstlickes auf dem Grund-
stiick Flurnummer 1039, Gemarkung Scheppach, in den Geltungsbereich dieser Planung ist natur-
schutzfachlich ebenfalls nicht nachzuvollziehen und negativ zu bewerten. Hierdurch wére die Errichfung
eines weiteren Gebaudes in zweiter Reihe in diesem landschaftlich sensiblen Gebiet (ansteigender
Hang) moglich. Derzeit ist entlang der Nordseite der Allerheiligenstrae, soweit dort bereits eine Bebau-
ung vorhanden ist, nur eine einzeilige Bebauung vorhanden. Dies ist weiterhin beizubehalten und nicht
in Richtung Norden zu erweitern. Hier ist die Anlage und Entwicklung einer der értlichen Situation ange-
messenen Ortsrandeingriinung mit standortheimischen Laubgehdlzen und Obstbdumen von besonderer
Bedeutung und keinesfalls durch eine Bebauung in sogenannter zweiter Reihe zu beeintréchtigen.

Es wird seitens der unteren Naturschutzbehoérde noch auf folgende Punkte hingewiesen:

e Fir die vorliegende Planung wurde kein Umweltbericht erstelit. Dieser ist im weiteren Verfahren bei-
zubringen.

¢ Esfehlen Aussagen zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung sowie Auswirkun-
gen dieses Vorhabens auf den Artenschutz in den eingereichten Planunteriagen.

e Die Grenzen des Uberplanten Teilbereiches des Landschaftsschutzgebietes ,Augsburg Westliche
Walder* sind nicht dargestellt. Diese sind in der Planzeichnung darzustellen. Es fehlen in der Be-
griindung auch Aussagen, wie mit diesem Bereich im Hinblick auf eine Erschlieung sowie rechtlich
umgegangen werden soll.

e Eine in der Planzeichnung mit dem Planzeichen ,T-Linie" umgrenzte Flache ist lediglich als ,Hin-
weis: mogliche Ausgleichsfliche" aufgenommen. Jegliche ndheren Erlduterungen zum Ausgangszu-
stand, Entwicklungsziel und rechtlichen Sicherung der Ausgleichsflache fehlen.

s Die Plandarstellung und die in der Legende verwendeten Planzeichnen sind z.B. fir ,zu pflanzende
Baume" nicht schltssig. Zu erhaltende Baume sind in der Legende nicht dargestellt.

+ Die Ausfihrungen unter § 6 der Satzung bezliglich einer Bepfianzung sind aus naturschutzfachli-
cher Sicht keinesfalls klar und eindeutig bzw. entsprechen nicht der planerischen Darstellung. Eine
Ortsrandeingriinung in Richtung Norden fehlt. Es wird darauf hingewiesen, dass in diesem Bereich
auch bei einer Ortsrandeingriinung gebietsheimische Laubgehdlze des Vorkommensgebiets ,6.1
Alpenvorland, Tertidres Hiigelland, Schotterplatten” zu verwenden sind.

e Auswirkungen bzw. die Realisierbarkeit der in der Planzeichnung dargesteliten ,Mulden-Rigole* auf
bestehende Bdume entlang der Allerheiligenstrale, die dortige Béschung oder eine Ortsrandeingrii-
nung werden nicht betrachtet und sind unklar.

* Aufgrund der bestehenden Hohenunterschiede/Hangneigungen wére eine Bebauung und Erschlie-
Rung dieser Flache mit massiven Eingriffen in das Geladnde verbunden. Hierzu erfolgte ebenfalls
keine Wirdigung und es fehlen entsprechende Aussagen in den eingereichten Planunteriagen.

* Aussagen beziiglich der Zulassigkeit/Gestaltung einer Einfriedung wurden nicht getroffen.

Es wird nochmals betont, dass eine Erweiterung der Baufldchen nérdlich des Allerheiligenweges aus
naturschutzfachlicher Sicht nicht zu beflirworten ist und abgelehnt wird.



Immissionsschutz

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen aus Sicht des Immissionsschutzes keine Einwéande.

Wasserrecht und Bodenschuiz
Von der Planung werden weder Wasserschutzgebiete, konkrete Planungen nach dem Wassersicherstel-
lungsgesetz noch Uberschwemmungsgebiete beriihrt.

Altlasten (Altablagerungen und Altstandorte) sind nicht bekannt.

Niederschlagswasserbeseitigung / Bodenversiegelungen

Nach dem Beschluss des Bayerischen Verwaltungsgerichtshofs (VGH) vom 13.4.2018, 9 NE 17.1222,
kommt der ErschlieBungskonzeption, insbesondere auch fiir das Niederschlagswasser, fiir die Recht-
maRigkeit der Bauleitplanung eine ganz besondere Bedeutung zu. Ein fehlendes oder fehlerhaftes Ent-
wasserungskonzept fiihrt dazu, dass der Bebauungsplan ein Ermittlungs- und Bewertungsdefizit auf-
weist und damit einer gerichtlichen Prifung nicht standhalt. Hierzu ist dieser abwéagungserhebliche Ge-
sichtspunkt sachversténdig aufzukléren. Es ist klar aufzuzeigen, wie die Abwasserbeseitigung und Was-
serversorgung erfolgen soll.

Unnétige Bodenversiegelungen sind zu vermeiden. Niederschlagswasser ist soweit méglich zu versi-
ckern. Der flichenhaften Versickerung ist Vorrang vor einer punktuellen Versickerung zu geben. Diese
Forderungen stiitzen sich auf § 1a Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) - sog. Bodenschutzklausel,

Art. 7 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und § 5 Abs. 1 Nr. 4 des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG). Hierdurch wird nicht nur die Grundwasserneubildung geférdert, sondern ein aktiver Beitrag zum
Uberragend wichtigen Hochwasserriickhalt geleistet.

Nach Artikel 44 Bayerisches Wassergesetz (BayWG) gilt:
,Zur Minderung von Hochwasser- und Durregefahren sollen Staat und Gemeinden im Rahmen ihrer Auf-
gaben hinwirken auf

1. Erhalt und Wiederherstellung der Versickerungsfahigkeit der Boden,
2. dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser,
3. MaRnahmen zur natiirlichen Wasserriickhaltung und Wasserspeicherung®.

Fir Staat und Gemeinden stellt eine Soll-Vorschrift in der Regel ein ,Muss” dar. Deshalb ist das Gebot
einer Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswasser in der Regel zwingend festzusetzen,
soweit dies im Hinblick auf die Untergrundverhéltnisse moglich ist.

Hierzu miissen allerdings im Vorfeld noch Untersuchungen durchgefiihrt werden, um die Sickerfahigkeit
zu prifen oder es ist eine wasserwirtschaftlich zuldssige Alternative aufzuzeigen.

Dass im weiteren Planungsschritt ein Gutachten zur Versickerungsféhigkeit des Bodens erstellt werden
soll, wird daher begrifit.

Als Hinweis sollte in die Bebauungsplansatzung aufgenommen werden, dass unnétige Bodenversiege-
lungen zu vermeiden sind.



Ergdnzende Hinweise:

e Aufgrund § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB kann eine Versickerung von Niederschlagswasser festgesetzt
werden, wenn es im Einzelfall (nach erfolgter positiver Priifung der Sickerfahigkeit) moglich ist. {vgl.
Bayerischer Verwaltungsgerichtshof (VGH) in seinem Beschluss vom 13.4.2018, 9 NE 17.1222).
Auch kénnen gemeindliche Regenriickhalte- und Versicker-Bereiche planlich festgesetzt werden
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) bzw. freizuhaltende Sickerflachen auf Privatgrundstiicken dargestellt
werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 16d BauGB).

¢ Einleitungen von Niederschlagswasser in das Grundwasser bediirfen (nur dann) keiner wasser-
rechtlichen Erlaubnis, wenn die Vorschriften der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) und der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) beachtet werden. Hierauf ist hinzuweisen.

¢ Einleitungen von Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser bediirfen keiner wasserrechtlichen
Erlaubnis, wenn die technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeitem Nieder-
schlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) beachtet werden.

Bodenmanagement

Unabhdangig von méglichen Schadstoff-Belastungen wird - auf ausdriicklichen Wunsch des Bayer.
Staatsministerium fir Umwelt und Verbraucherschutz und des Bayer. Landesamtes fiir Umwelt - drin-
gend empfohlen, sich bereits bei Aufstellung des Bebauungsplanes mit der spateren Verwertung, not-
falls Entsorgung des anfallenden Aushubs im Rahmen eines ,Bodenmanagementplans” auseinanderzu-
setzen. So kann durch Verwertung vor Ort (z. B. in Larmschutzwallen, Zierwallen, etc.) das knappe De-
ponievolumen geschont und - im Falle von Belastungen - ggf. eine Mdglichkeit erdffnet werden, mit dem
Aushub umzugehen.

Neuere Erkenntnisse bei anderen Bauvorhaben im Mindeltal haben gezeigt, dass im Landkreis Glinz-
burg die Béden vielerorts mit Arsen geogen vorbelastet sind. Um insh. Schwierigkeiten bei der spéteren
Entsorgung von Boden-Aushub zu vermeiden, sollte bereits im Rahmen des Bauleitplanverfahrens eine
Uberpriifung durch ein Fachbiiro erfolgen (vgl. Handlungshilfe fiir den Umgang mit geogen arsenhalti-
gen Boden des Bayer. Landesamtes flr Umweltschutz http://www Ifu.bayern.de/boden/geogene_belas-
tungen/arsen_geogen/index.htm).

Ggf. kann das Wasserwirtschaftsamt Donauw®érth hierzu Hilfeleistung geben.

Falls die Problematik bestatigt wird, sollte moglichst friihzeitig ein Konzept zur Vermeidung von Aushub,
notfalls zur Verwertung solcher Boden erstellt werden oder aber auf die Bebauung verzichtet werden.

Arbeitshilfen:

¢ Handlungshilfe fir den Umgang mit geogen arsenhaltigen Béden (LfU) 2014
https://www.bestellen.bayern.de/application/applstar-
ter?APPL=eshop&DIR=eshop&ACTIONXSETVAL(artdtl.htm APGXNODENR:276767,AARTxNR:I
fu _bod 00103, AARTXxNODENR:336085,USERxBO-

DYURL:artdtl.htm KATALOG:StIMUG,AKATXNAME :StMUG,ALLE :x)=X

¢ “Umgang mit humusreichem und organischem Material* (LfU) 2016
https://www.lbb-bayern.deffileadmin/merkblaetter/201604-LfU-Merkblatt-Entsorgung-humusrei-
ches-Bodenmaterial.pdf




Verkehrswesen

Die untere StraRenverkehrsbehorde des Landkreises Glinzburg ist von der geplanten Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Allerheiligenstrale — Anderung und Erweiterung" der Marktgemeinde Jettingen-
Scheppach nicht berihrt.

Abwehrender Brandschutz

Mit dem Bebauungsplan besteht seitens des abwehrenden Brandschutzes grundsétzlich Einverstandnis.

Die Brandschutzdienststelle bittet, folgende Punkte in die Begriindung des Bebauungsplanes aufzuneh-
men:

Auf die Einhaltung der eingeftihrten Technischen Regel ,Richtlinien fur die Flachen der Feuerwehr* so-
wie die Einhaltung der DIN 14090 ,Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken® ist zu achten.

Beim Ausbau des Hydrantennetzes ist auf die Einhaltung des gemeinsamen Arbeitsblattes der DVGW
und AGBF Bund zur Léschwasserversorgung, Stand Oktober 2018, sowie des Arbeitsblattes W 405 des
DVGW zu achten. ‘

Sonstiges

Auf der Planzeichnung ist unter Buchstabe a) der Verfahrensvermerke die vollstdndige Bezeichnung
des Bebauungsplans aufzufihren.

Der Bebauungsplan wird von der Gemeinde nicht festgestellt und muss nicht vom Landratsamt Ginz-
burg genehmigt werden. Die Verfahrensvermerke f) bis h) auf der Planzeichnung sind entsprechend zu
Uberarbeiten.

Die in der Priaambel am Beginn der Satzung aufgefiihrten Vorschriften entsprechen nicht dem aktuellen
Rechtsstand.

Das Titelblatt der geotechnischen Stellungnahme vom 06.05.2024 bezieht sich auf ein anderes Vorha-
ben und ist entsprechend zu Gberarbeiten.

- Ende der Stellungnahme des Landratsamtes Giinzburg
zum Vorentwurf vom 06.05.2024

Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir den Bereich
,Allerheiligenstraie - Anderung und Erweiterung” im Ortsteil Scheppach
durch die Marktgemeinde Jettingen-Scheppach
- frithzeitige Behdrdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB -
Giinzburg, 9. September 2024

Die Stellungnahme ist ohne eigenhéndige Unterschrift giiltig.







~YLANDKREIS
GUNZBURG

Gilinzburg, 9. September 2024, Az. 6100

Bauleitplanung;

Beteiligung des Landratsamtes Giinzburg als Trager 6ffentlicher Belange
an der Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich
»AllerheiligenstraBe — Anderung und Erweiterung“ im Ortsteil Scheppach
durch die Marktgemeinde Jettingen-Scheppach

- friihzeitige Behordenbeteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB -
(Scopingverfahren)

Stellungnahme des Landratsamtes Giinzburg
zum Vorentwurf vom 06.05.2024

Der Marktgemeinderat Jettingen-Scheppach hat die Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Be-
reich ,Allerheiligenstrae — Erweiterung und Anderung“ im Ortsteil Scheppach beschlossen. Mit der Er-
weiterung der Wohnbauflachen nérdlich der Allerheiligenstralle soll die beidseitige Straltendorfbebau-
ung in Richtung Allerheiligen erganzt und endgliltig abgeschlossen werden.

Das Landratsamt Glinzburg nimmt zum Planungsvorhaben wie folgt Stellung:

Ortsplanung/Stddtebau/Gestaltung

Die Situation vor Ort zeigt mit dem Feldweg Flurnummer 1055, Gemarkung Scheppach, eine klare Ab-
grenzung zwischen bebautem Gebiet und angrenzendem Naturraum auf. Das Ende der Siedlungsfl&-
chen wird angesichts der vorhandenen Topographie — wie die angefligten Fotos eindriicklich zeigen —
natlrlich begrenzt. Die Siedlungsflachen wirken daher bereits im heutigen Zustand nattirlich geschlos-
sen. Die Schaffung von Bauland an dieser Flache ware mit einem erheblichen Eingriff in die Naturland-
schaft verbunden und ist aus ortsplanerischer Sicht nicht zu beflirworten.
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Blick von Westen

Blick von Osten

Gemal § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben die Gemeinden Bauleitpléane aufzustellen, sobald
und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Wie bereits ausgefihrt,
ist die stadtebauliche Ordnung bereits durch den Naturraum vorgegeben. Darliber hinaus ist die Not-
wendigkeit dieser Flachenausweisung zu hinterfragen angesichts der Tatsache, dass ein grof3er Teil der
entlang der Allerheiligenstrale dargestellten Wohnbauflachen bislang baulich ungenutzt sind, im Ubri-

gen auch die Flachen auf den Flurstiicken 1426 und 1427 der Gemarkung Scheppach. In der Begrin-
dung zum Flachennutzungsplan sind keine Aussagen zum Flachenbedarf enthalten.

Bislang fehlt ein Umweltbericht, der im weiteren Verfahren zu erganzen ware. Aus ortsplanerischer Sicht
ist nicht vorstellbar, dass bei begriindetem Nachweis des Flachenbedarfs keine besser geeigneten Fla-
chen im Gemeindegebiet vorhanden sind, um Flachen fir zwei Wohngebaude auszuweisen.

Die in der Begriindung aufgefiihrten Sachverhalte zur Bauweise und zum Bestandsgebaude auf Grund-
stiick Flurnummer 1039, Gemarkung Scheppach, sind fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes
nicht relevant.



In der Planzeichnung kann auf die Schraffur des Anderungsbereiches verzichtet werden, da dieser
durch die Umgrenzung des Geltungsbereiches gekennzeichnet ist. Die Darstellung der in der Zeichener-
klarung aufgefihrten Planzeichen sind mit der Planzeichnung abzugleichen bzw. zu erganzen, z. B. ist
in der Zeichenerklarung noch das Planzeichen fur die Grenze des Landschaftsschutzgebiets aufzufih-
ren.

Naturschutz und Landschaftspflege

Die sudliche Teilfliche der geplanten Erweiterungsflache entlang der Allerheiligenstraie befindet sich
im Landschaftsschutzgebiet ,Augsburg Westliche Walder", ebenso wie die bereits im Flachennutzungs-
plan ausgewiesene Bauflache siidlich der Allerheiligenstrale auf den Grundstiicken Flurnummern 1426,
1427, Gemarkung Scheppach.

Hierzu ist anzumerken, dass diese Teilflache bereits in dem vormaligen Flachennutzungsplan aus dem
Jahr 1984 und damit vor Ausweisung des Naturparks und Landschaftsschutzgebietes ,Augsburg Westli-
che Walder* von 1988 entsprechend ausgewiesen wurde.

Die aktuell als Griinland genutzte Erweiterungsfléche ist insgesamt bewegt und steigt in Richtung Nor-
den an. Im westlichen Bereich fallt das Grundstiick nach Westen ab, im 6stlichen Bereich fallt es wiede-
rum nach Osten hin ab. Entlang der Allerheiligenstralte ist eine Béschung mit Einzelbdumen vorhanden.
Im Bereich nordlich der Allerheiligenstrafte sind derzeit noch mehrere unbebaute Grundstiicke vorhan-
den.

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist die spornartige Bebauung entlang der Allerheiligenstrafie nicht weiter
in Richtung Osten zu erweitern. Dieser landschaftlich und ékologisch wertvolle Bereich im Umfeld des
Talbachtales und von Allerheiligen ist von einer weiteren baulichen Entwicklung freizuhalten.

Es handelt sich um ein im Regionalplan ausgewiesenes Landschaftliches Vorbehaltsgebiet Nr. 112
,Walder und Talraume im Naturpark Augsburg Westliche Walder®. Diese Landschaftlichen Vorbehalts-
gebiete im Regionalplan sind von einer baulichen Entwicklung freizuhalten. Ziel ist die Erhaltung und
Entwicklung als méglichst naturnahes Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Naherholung und die
Ziele des Biotop- und Artenschutzes. Gerade dieser Bereich mit dem Talbachtal und seinen begleiten-
den Ufersdumen, Feucht- und Nasswiesen sowie den Hecken- und Rankenstrukturen, Feldgehdlzen
und teilweise artenreichen Griinlandflachen im Bereich der nérdlich hieran anschlieRenden Hangfla-
chen, ist besonders wertvoll und von grofier Bedeutung fiir die Erhaltung der Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushaltes. Mit einer weiteren baulichen Entwicklung waren erhebliche Eingriffe in das bestehende
Gelande und damit auch das Landschaftsbild durch umfangreiche Aufschiittungen/Abgrabungen/Befes-
tigungsmafRnahmen verbunden.

Die geplante Anderung des Flachennutzungsplanes unter Einbeziehung einer Teilfliche des Land-
schaftsschutzgebietes ,Augsburg Westliche Walder" ist aus Sicht der unteren Naturschutzbehérde nicht
weiter zu verfolgen. Das naturschutzfachliche Einvernehmen zur Erteilung des naturschutzrechtlichen
Einvernehmens fir eine bauliche Entwickiung im Landschaftsschutzgebiet ,Augsburg Westliche Walder*
kann nicht in Aussicht gestellt werden.



Immissionsschutz

Gegen die geplante Flachennutzungsplandnderung bestehen aus Sicht des Immissionsschutzes keine
Einwéande.

Wasserrecht und Bodenschuiz

Aus Sicht der unteren Wasserrechts- und Bodenschutzbehorde werden gegen das Planungsvorhaben
keine Einwande erhoben.

Von dem Vorhaben werden weder Wasserschutzgebiete, konkrete Planungen nach dem Wassersicher-

stellungsgesetz noch Uberschwemmungsgebiete beriihrt.
Altlasten (Altablagerungen und Altstandorte) sind nicht bekannt.

Verkehrswesen

Die untere StraRenverkehrsbehorde des Landkreises Glinzburg ist von der geplanten Fldchennutzungs-
ptananderung nicht beriihrt.

Abwehrender Brandschutz

Aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes besteht mit der geplanten Flachennutzungsplandnderung
Einverstandnis.

Sonstiges

Unter Buchstabe a) der Verfahrensvermerke auf der Planzeichnung ist die vollstandige Bezeichnung der
Flachennutzungsplandnderung ,Allerheiligenstrae — Anderung und Erweiterung" aufzufiihren.

- Ende der Stellungnahme des Landratsamtes Giinzburg
zum Vorentwurf vom 06.05.2024

Anderung des Fldchennutzungsplanes fiir den Bereich
»Allerheiligenstrae — Anderung und Erweiterung im Ortsteil Scheppach
durch die Marktgemeinde Jettingen-Scheppach
- friihzeitige Behérdenbeteiligung gemiB § 4 Abs. 1 BauGB -
Giinzburg, 9. September 2024

Die Stellungnahme ist ohne eigenhéndige Unterschrift giiltig.




